Obvescanje lastnikov nepremicnin o poskusnem izracunu vrednosti
nepremicnin — pogosta vprasanja in odgovori lastnikom nepremicnin

Spostovani,

objavljamo najpogostejsa vprasanja in odgovore, ki jih postavljate. Ce v brosuri, ki vam je
bila posredovana na dom, ne najdete odgovorov ali c¢e odgovorov na vasa vprasanja ni v
tem dokumentu, posljite svoje vprasanje na obvescanje.gu@gov.si. Nekaj splosnih
odgovorov najdete tudi v zavihku za medije.

1. Obvestila nisem prejel. Do kdaj naj pocakam?
Ce lastnik do 15. oktobra 2010 ne prejme obvestila naj obisce najblizio geodetsko pisarno. V
brosuri je navedena dokumentacija in dokazila, ki jih prinesete s seboj.

2. Brosure nisem prejel - kje jo lahko dobim?

BroSura je bila 16. in 17.9.2010 dostavljena gospodinjstvom v Sloveniji. Dostopna je preko
spletne strani www.obvescanje.si Ce Zelite tiskano brosuro, jo lahko prejmete tudi na najblizji
geodeftski upravi.

3. Zeleli bi brosuro v angleskem jeziku, ali jo lahko posljete?

BroSura je pripravljena v slovenskem jeziku, tiskani izvodi v slovenskem jeziku so bili dostavljeni
na vsa gospodinjstva. BroSura je prevedena v oba jezika narodnostnih skupnosti (italijanski in
madzarski) in objavljena na spletnih straneh www.obvescanje.si. Brosura v angleskem jeziku
ne obstaja in vam je ne moremo dostaviti. Na intfernetni strani www.obvescanje.si pod
gradiva je objavljen vzoreni primer obvestila v angleSkem jeziku.

4. Ali mi lahko obvestilo posljete na drug naslov, ker na uradnem naslovu,
prijavljenem v CRP ne zZivim stalno?

Naslov lastnika nepremicnine, na katerega bodo poslani podatki o nepremicninah,
Geodetska uprava Republike Slovenije prevzema iz Centralnega registra prebivalstva, ki ga
upravlja Ministrstvo za notranje zadeve. Tako je avtomatsko zagotovljeno osvezevanje
spremenjenih podatkov za vse lastnike, ki imajo v Centralnem registru prebivalstva
evidentirano enotno mati¢no 3tevilko (EMSO). Posebne evidence naslovov v okviru projekta
»Obvescanje lastnikov nepremicnin o poskusnem izraCunu vrednosti nepremicning ne
vodimo.

Ce 7Zelite obvestilo prejeti na drug naslov, to uredite sami tako, kot za ostalo posto.
Preusmeritev poste na drug naslov lahko uredite preko Poste Slovenije.

5. Podatki o moji nepremicnini, ki sem jih preveril v vasem javnem vpogledu, so
nepravilni - v prilogi vam predhodno posiljam skico stanovanja in opis napacnih
podatkov.

Podatki, ki ste jin posredovali v prilogi (skica stanovanja in opis podatkov), ne vsebujejo dovolj
informacij, da bi lahko vaso nepremicnino tocno identificirali.

Predlagamo, da za popravijanje podatkov pocakajte, da prejmete obvestiio o poskusno
izraCunani vrednosti vasih nepremicnin. V primeru, da bodo podatki za vase nepremicnine
napacni, jih popravite s pomocjo obrazcev pripetih k broduri ali pa preko spletne aplikacije.
Lastnistvo boste lahko urejali tudi na najblizji geodetski upravi.

6. Ali se namenska raba stavbna zemljisCa uposteva pri vrednotenju zemljisc?
Konkreten primer:



Namenska raba moje parcele je 100000 Stavbna zemljisCa, vrednost parcele pa je
izraCunana po modelu vrednotenja za kmetijska zemljis¢a, kar je tudi dejanska raba moje
parcele. To je razvidno iz prejetega obvestila, pa tudi iz preverjanja vpliva podatkov na
vrednost v aplikaciji VreNep.

V 6. Clenu Zakona o mnozicnem vrednotenju nepremicnin (Uradni list RS, §t. 50/06) (v
nadaljinjem besedilu ZMVN) je doloceno, da se skupine istovrstnin nepremicnin za zemljisCa
brez pripadajocih sestavin doloCajo glede na namensko rabo zemljisc, kot je doloCena s
prostorskimi akti in evidentirana v registru nepremicnin, za zemljisCa s pripadajolimi
sestavinami in dele stavb v etazni lastnini pa glede na dejansko rabo sestavin in delov stavi v
etazni lastnini, kot je v skladu z enotno klasifikacijo vrst objektov evidentirana v registru
nepremicnin. Pri doloCanju sestavin zemljis¢ se uposteva podatek iz povezave stavba -
parcela, kot je evidentiran v registru nepremicnin.

Da se lahko oceni posplosena trzna vrednost nepremicnin iz registra nepremicnin, se mora
nepremicnine iz registra nepremicnin razvrstiti v enote vrednotenja. Enoto vrednotenja lahko
sestavljajo kombinacije parcel, delov parcel, stavb oziroma delov stavb, katerinh vrednost se
ocenjuje po natanko in izkljucno samo enem modelu vrednotenja nepremicnin. Vrednost
celotne nepremicnine je sestevek vrednosti enot vrednotenja za posamezno nepremicnino.
Enota vrednotenja je lahko:

— zemljisCe (parcela ali del parcele) ali

— del stavbe s pripadajocim zemljiscem (pripadajoCe zemljisCe je lahko parcela ali

del parcele) ali
— delstavbe.

Pri tem loCimo:
— parcele s sestavino (na parceli je vsaj ena enota vrednotenja del stavbe s
pripadajocim zemljis¢em) in;
— parcele brez sestavin (na parceli ni vsaj ene enote vrednotenja del stavbe s
pripadajocim zemljis¢em).

Zaradi znacilnosti doloCitve posameznih vrst namenskih rab, ki so podrobneje navedena v
gradivu z naslovom »Razvri€anje zemljisC in delov stavb v modele vrednotenja« na strani 4,
objavljenem na spletnih straneh Geodetske uprave Republike Slovenije — Zbirka vrednotenja
nepremicnin v okviru Portala Prostor http://e-prostor.gov.si , se v teh primerih uposteva
dejanska raba zemljis¢a. Med tovrstne namenske rabe se uvrsc¢ajo tudi zemljisCa razvricena v
namensko rabo 100000 Stavbna zemljis¢a. Taka zemljisCa se vrednotijo glede na dejansko
rabo.




